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Âèçíà÷åííÿ ìîìåíòó âñòàíîâëåííÿ âàð-
òîñò³ â³ä÷óæóâàíîãî ìàéíà ìàº êëþ÷îâå çíà-
÷åííÿ â ³íñòèòóò³ ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ 
íåðóõîìîãî ìàéíà ó çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëüíîþ 
íåîáõ³äí³ñòþ, àäæå öå áåçïîñåðåäíüî âïëè-
âàº íà ðîçì³ð â³äøêîäóâàííÿ. Îñòàííº ó ñâîþ 
÷åðãó º ãîëîâíîþ ïðîòèâàãîþ äåðæàâíîìó 
ïðèìóñó, ùî äîçâîëÿº âð³âíîâàæèòè ó â³äïî-
â³äíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ ïóáë³÷íèé ³ ïðèâàò-
íèé ³íòåðåñ.

Àêòóàëüí³ñòü ïðîáëåìè ïîÿñíþºòüñÿ ùå 
òèì, ùî ³ñíóþ÷à ïðîöåäóðà ïðèìóñîâîãî â³ä-
÷óæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà ó çâ’ÿçêó ç ñóñ-
ï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ º äîñèòü òðèâàëîþ, à 
ïîë³òè÷íà, åêîíîì³÷íà òà ô³íàíñîâà íåñòà-
á³ëüí³ñòü ó äåðæàâ³ ìîæå ñóòòºâî âïëèâàòè íà 
âàðò³ñòü íåðóõîìîãî ìàéíà.

Ïèòàííþ âèçíà÷åííÿ ìîìåíòó âñòàíîâëåí-
íÿ âàðòîñò³ â³ä÷óæóâàíîãî ìàéíà ïðèä³ëÿëè 
óâàãó äîðåâîëþö³éí³ òà ñó÷àñí³ â÷åí³ þðèñòè 
òàê³, ÿê Ì. Âåíåö³àíîâ, Ê. Ãðþíãóò, Â. Ðîëàíä, 
Ä. Àõìåòîâ.

Ïîòðåáà ó âèçíà÷åíí³ ìîìåíòó âñòàíîâëåí-
íÿ âàðòîñò³ â³ä÷óæóâàíîãî ìàéíà âèêëèêàíà 
òèì, ùî éîãî âàðò³ñòü ìîæå çì³íþâàòèñÿ ó 

ð³çí³ ïðîì³æêè ÷àñó, à îñê³ëüêè âàðò³ñòü ìàéíà 
º ñêëàäîâîþ çáèòê³â, òî âèçíà÷åííÿ ìîìåíòó 
âñòàíîâëåííÿ âàðòîñò³ ìàº çíà÷åííÿ äëÿ ðî-
çóì³ííÿ îñòàòî÷íî¿ ñóìè â³äøêîäóâàííÿ.

Ð³çíà âàðò³ñòü â³ä÷óæóâàíîãî ìàéíà ó ð³çíèé 
ìîìåíò ÷àñó ïîâ’ÿçàíà ç âïëèâîì ð³çíîìàí³ò-
íèõ ôàêòîð³â, çîêðåìà, âïëèâîì ìîæëèâîãî 
áóä³âíèöòâà ñóñï³ëüíî-íåîáõ³äíîãî ïðîåêòó.

Ì. Âåíåö³àíîâ ó ñâî¿é ïðàö³ «Ýêñïðîïðèà-
öèÿ ñ òî÷êè çðåíèÿ ãðàæäàíñêîãî ïðàâà» öüî-
ìó ïèòàííþ ïðèñâÿòèâ îêðåìó ãëàâó. Â³í çà-
çíà÷àâ, ùî ìîìåíòîì âñòàíîâëåííÿ âèêóïíî¿ 
ö³íè ñë³ä ââàæàòè ìîìåíò âèäàííÿ ïîñòàíîâè 
ïðî åêñïðîïð³àö³þ, öå óçãîäæóºòüñÿ ç ïðèí-
öèïîì ð³âíîñò³ ìàéíà äî òà ï³ñëÿ åêñïðîïð³à-
ö³¿ [1, ñ. 85].

Íàäàë³ Ì. Âåíåö³àíîâ ðîáèòü ïåâí³ 
âèñíîâêè, à ñàìå: äëÿ âèçíà÷åííÿ âèêóïíî¿ 
ö³íè íå ñë³ä âðàõîâóâàòè çì³íè ö³í, ÿê³ ïîâ’ÿçà-
í³ ç ðåàë³çàö³ºþ ñóñï³ëüíî-êîðèñíîãî îá’ºêòó 
÷åðåç òå, ùî íåñïðàâåäëèâî çìóøóâàòè â³ä÷ó-
æóâà÷à ïëàòèòè á³ëüø âèñîêó ö³íó, ÿêà çðîñëà 
çàâäÿêè éîìó, à òàêîæ íåñïðàâåäëèâî äàâàòè 
ìîæëèâ³ñòü â³ä÷óæóâà÷ó ñêîðèñòàòèñü çìåí-
øåííÿì ö³íè, ÿêà çì³íèëàñü òåæ çàâäÿêè éîìó.
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Íàóêîâåöü çàçíà÷àº, ùî òèì÷àñîâå 
êîëèâàííÿ ö³í, íàïðèêëàä, ñïðè÷èíåíå ïî-
ë³òè÷íèìè ïîä³ÿìè, ô³íàíñîâèìè êðèçàìè 
òîùî, òåæ íå ïîâèííå âðàõîâóâàòèñü ï³ä ÷àñ 
âñòàíîâëåííÿ ö³íè, îñê³ëüêè âîíè ç ÷àñîì 
ñòàá³ë³çóþòüñÿ [2, ñ. 85].

²íøî¿ äóìêè äîòðèìóâàâñÿ Ê. Ãðþíãóò, à 
ñàìå: «Õ³áà öå íå áóëî áè ó âèùèé ì³ð³ íåñïðà-
âåäëèâî çìóøóâàòè åêñïðîïð³àòà íåñòè 
íàñë³äêè òàêîãî íåñâîº÷àñíîãî òà íåâ÷àñíî 
ïðèìóñîâîãî îáì³íó ñâîº¿ âëàñíîñò³?».

Ç òàêèì òâåðäæåííÿì íå ïîãîäæóâàâñÿ 
Â. Ðîëàíä. Â³í çàóâàæóâàâ, ùî êîëèâàííÿ 
ö³í âàðòî âðàõîâóâàòè, îñê³ëüêè, íàïðèêëàä, 
ÿêùî ö³íà çìåíøèëàñü íà â³ä÷óæóâàíó çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó, òî ³ íà ³íø³ ä³ëÿíêè âîíà òåæ 
çìåíøèëàñü, îòæå ³ âëàñíèê ìîæå ïðèäáàòè 
ñîá³ òàêó æ ä³ëÿíêó, ÿê  òà, ùî áóëà â³ä÷óæå-
íà. ßêùî çìåíøåííÿ ö³íè íå âðàõóâàòè, òî 
âëàñíèê çìîæå ïðèäáàòè ñîá³ êðàùó çåìåëü-
íó ä³ëÿíêó, ùî íå â³äïîâ³äàº ïðèíöèïó ð³âíî-
ñò³ ìàéíîâîãî ñòàíó äî òà ï³ñëÿ åêñïðîïð³à-
ö³¿. Ì. Âåíåö³àíîâ íå ïîãîäæóâàâñÿ ç öüîãî 
ïðèâîäó ç Ã. Ðîëàíäîì, ³ çâåðòàâ óâàãó íà òå, 
ùî ôàêòè÷íî âèïëàòà âëàñíèêó âèêóïíî¿ ö³íè 
çä³éñíþºòüñÿ ï³çí³øå, ³ çà öåé ÷àñ ö³íè ñòàá³-
ë³çóþòüñÿ [3, ñ. 85].

Ñó÷àñí³ çàêîíè òàêîæ ïî-ð³çíîìó âèçíà÷à-
þòü ìîìåíò âñòàíîâëåííÿ âàðòîñò³ íåðóõîìî-
ãî ìàéíà ó ðàç³ éîãî ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ.

Ó Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî â³ä÷óæåííÿ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, ³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàé-
íà, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó 
ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá 
÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³» ïðÿìî 
íå âêàçàíî íà ³ñíóâàííÿ òàêîãî ìîìåíòó, ïðî-
òå Çàêîí ì³ñòèòü äåÿê³ ïîëîæåííÿ, ùî äîç-
âîëÿþòü çðîáèòè âèñíîâêè ïðî ìîìåíò âñòà-
íîâëåííÿ ö³íè.

Çîêðåìà ó ÷. 4 ñò. 12 çàçíà÷åíî: «Âëàñíèê 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî 
ìàéíà, ùî íà í³é ðîçì³ùåí³, ùîäî ÿêèõ îð-
ãàíîì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ÷è îðãàíîì ì³ñöå-
âîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ïðèéíÿòî ð³øåííÿ ïðî 
âèêóï ç ï³äñòàâ, ÿê³ äîïóñêàþòü ïðèìóñîâå 
â³ä÷óæåííÿ òàêîãî ìàéíà ç ìîòèâ³â ñóñï³ëü-
íî¿ íåîáõ³äíîñò³, çîáîâ’ÿçàíèé ñïðèÿòè ïðåä-
ñòàâíèêàì çàçíà÷åíèõ îðãàí³â ³ ñóá’ºêòàì, 
óïîâíîâàæåíèì íà ïðîâåäåííÿ åêñïåðòíî¿ 
ãðîøîâî¿ îö³íêè âàðòîñò³ òàêî¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè òà îö³íêè æèòëîâîãî áóäèíêó, ³íøèõ áó-
ä³âåëü, ñïîðóä,  áàãàòîð³÷íèõ íàñàäæåíü, ùî 
íà í³é ðîçì³ùåí³, ó âèçíà÷åíí³ ðîçì³ðó çáèò-
ê³â, ùî ï³äëÿãàþòü â³äøêîäóâàííþ, äîñòóï³ äî 
îá’ºêò³â îö³íêè ³ äî íàÿâíî¿ ó âëàñíèêà ³íôîð-
ìàö³¿ ïðî íèõ» [4].  

Ó  ÷. 5 ñò.5 çàóâàæóºòüñÿ: «Ó ðàç³ ÿêùî 
âëàñíèê âèñòóïàº ïðîòè â³ä÷óæåííÿ ñâîãî 
íåðóõîìîãî ìàéíà çà îö³íêîþ, ïðîâåäåíîþ 
ñóá’ºêòîì îö³íî÷íî¿  ä³ÿëüíîñò³, âèçíà÷åíèì 
îðãàíîì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíîì  ì³ñ-
öåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, â³í ìîæå çàëó÷è-
òè ³íøîãî ñóá’ºêòà  îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ äëÿ 
âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ íåðóõîìîãî ìàéíà ÷è 
ïðîâåäåííÿ ðåöåíçóâàííÿ çâ³òó ç îö³íêè òàêî-
ãî ìàéíà. Ó öüîìó ðàç³ âèòðàòè íà âèêîíàííÿ 
òàêèõ ïîñëóã íåñå âëàñíèê ìàéíà» [5]. 

Íàâåäåí³ âèùå çàêîíîäàâ÷³ ïîëîæåííÿ äà-
þòü ëèøå ïðèáëèçíå ðîçóì³ííÿ òîãî, êîëè 
âñòàíîâëþºòüñÿ âàðò³ñòü ìàéíà, ùî â³ä÷óæó-

ºòüñÿ. Îòæå, ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî 
âàðò³ñòü ìàéíà âñòàíîâëþºòüñÿ ï³ñëÿ ïðè-
éíÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî â³ä÷óæåííÿ, à îñê³ëü-
êè çàêîíîì íå âñòàíîâëåíèé ñòðîê, ó ÿêèé 
âëàñíèê ìàº çàëó÷èòè ³íøîãî åêñïåðòà ó ðàç³ 
ÿêùî â³í âèñòóïàº ïðîòè â³ä÷óæåííÿ ñâîãî 
íåðóõîìîãî ìàéíà, òî, î÷åâèäíî, âàðò³ñòü 
ìîæå âñòàíîâëþâàòèñü àæ äî ïî÷àòêó ñòàä³¿ 
ñóäîâèõ äåáàò³â.

Çà ñó÷àñíèì çàêîíîäàâñòâîì Ðåñïóáë³êè 
Êàçàõñòàí âàðò³ñòü ìàéíà âñòàíîâëþºòüñÿ íà 
ìîìåíò îòðèìàííÿ âëàñíèêîì ïîâ³äîìëåííÿ 
ïðî ìàéáóòíº ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ íåðóõî-
ìîãî ìàéíà.

Îäíàê äåÿê³ çàêîíîäàâ÷³ íåäîë³êè äîçâî-
ëÿþòü ñóäàì Êàçàõñòàíó íà ïðàêòèö³ âñòà-
íîâëþâàòè âàðò³ñòü ìàéíà íà ìîìåíò êóï³âë³ 
¿¿ âëàñíèêîì íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó, ùî âàðòî 
ââàæàòè íåïðèïóñòèìèì [6]. 

Íàì âàæêî ïîãîäèòèñü ç ïîçèö³ÿìè â÷åíèõ, 
âèêëàäåíèìè âèùå, ³ ïåðåä òèì, ÿê ñôîðìó-
ëþâàòè âëàñíó ïîçèö³þ, ïðîêîìåíòóºìî òàê³ 
ñèòóàö³¿:

1. Ïîäîðîæ÷àííÿ â³äáóâàºòüñÿ ó çâ’ÿçêó ç 
î÷³êóâàííÿìè áóä³âíèöòâà ñóñï³ëüíî-êîðèñíî-
ãî îá’ºêòó;

2. Ïîäîðîæ÷àííÿ â³äáóâàºòüñÿ çàâäÿêè 
âïëèâó òèì÷àñîâèõ ôàêòîð³â;

3. Çìåíøåííÿ ö³í ñïðè÷èíåíå ïëàíóâàííÿì 
áóä³âíèöòâà ñóñï³ëüíî-êîðèñíîãî îá’ºêòó;

4. Çìåíøåííÿ ö³í â³äáóâàºòüñÿ ÷åðåç âïëèâ 
òèì÷àñîâèõ ôàêòîð³â.

ßê áóëî çàçíà÷åíî, Ì. Âåíåö³àíîâ ââà-
æàâ, ùî íå ñë³ä âðàõîâóâàòè êîëèâàííÿ ö³í, 
ÿê³ ïîâ’ÿçàí³ ç î÷³êóâàíÿìè ðåàë³çàö³¿ ñóñï³ëü-
íî-êîðèñíîãî îá’ºêòó, òîìó ùî íå âàðòî çìó-
øóâàòè â³ä÷óæóâà÷à ïëàòèòè á³ëüøå, îñê³ëüêè 
òàêå ïîäîðîæ÷àííÿ â³äáóëîñü çàâäÿêè éîìó. 
Îäíàê, ÿêùî âðàõîâóâàòè âàðò³ñòü ìàéíà, ÿêà 
áóëà äî ï³äâèùåííÿ ö³í, òî âëàñíèê íå çìîæå 
ïðèäáàòè ñîá³ àíàëîã³÷íó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, 
îòæå éîãî ìàéíîâèé ñòàí ï³ñëÿ ïðèìóñîâîãî 
â³ä÷óæåííÿ ïîã³ðøèòüñÿ. Õî÷à, íå çâàæàþ÷è 
íà òå, ùî ä³ëÿíêà áóäå ìåíøîþ çà ïëîùåþ, 
àáî ìåíø ÿê³ñíîþ, âîíà áóäå êîøòóâàòè ñò³ëü-
êè, ñê³ëüêè ³ ïîïåðåäíÿ ä³ëÿíêà, ³ ôàêòè÷íîãî 
ïîã³ðøåííÿ ìàéíîâîãî ñòàíó â ãðîøîâîìó âè-
ðàæåíí³ íå ñòàíåòüñÿ. Ïðîòå çàâäÿêè ðåàë³-
çàö³¿ ñóñï³ëüíîãî ïðîåêòó âñ³ çåìåëüí³ ä³ëÿí-
êè íàâêîëî ïîäîðîæ÷àþòü ³ íåñïðàâåäëèâî 
âëàñíèêà ïîçáàâëÿòè ìîæëèâîñò³ îòðèìàòè 
âèãîäó ç ðåàë³çàö³¿ ïðîåêòó. Çäàºòüñÿ ö³ëêîì 
ëîã³÷íèì, ùî ðåàë³çàö³ÿ ñóñï³ëüíî-êîðèñíîãî 
îá’ºêòó âèêëèêàº ïîêðàùåííÿ ìàéíîâîãî ñòàíó 
îêðåìèõ îñ³á. Òîìó çá³ëüøåííÿ ö³íè, ÿêå ñïðè-
÷èíåíå ðåàë³çàö³ºþ ïðîåêòó, ìàº îáîâ’ÿçêîâî 
âðàõîâóâàòèñü ïðè âèçíà÷åíí³ ðîçì³ðó øêîäè.

Òàêîæ ìè íå ìîæåìî ïîãîäèòèñü ç òèì, ùî 
íå âàðòî âðàõîâóâàòè ï³äâèùåííÿ ö³íè, ùî 
â³äáóëîñü çàâäÿêè âïëèâó òèì÷àñîâèõ ôàêòî-
ð³â, òàêèõ, ÿê ïîë³òè÷í³ ïîä³¿, ô³íàíñîâ³ êðèçè 
òîùî.

² ó öüîìó ðàç³ ïîäîðîæ÷àííÿ çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê ìàº âðàõîâóâàòèñü, îñê³ëüêè íåìîæ-
ëèâî òî÷íî ñïðîãíîçóâàòè òðèâàë³ñòü ïåð³îäó 
òàêèõ âèñîêèõ ö³í, à âëàñíèê íå ïîâèíåí ÷å-
êàòè ïîêè ö³íè çíèçÿòüñÿ, ³ â³í çìîæå êóïèòè 
àíàëîã³÷íó çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Ì. Âåíåö³àíîâ ³ Ê. Ãðþíãóò ââàæàëè, ùî 
çíèæåííÿ ö³íè òàêîæ íå ñë³ä âðàõîâóâàòè, 
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îñê³ëüêè, ÿêùî òàêå çíèæåííÿ â³äáóëîñü ó 
ðåçóëüòàò³ î÷³êóâàííÿ ðåàë³çàö³¿ ïðîåêòó, òî 
íåñïðàâåäëèâî äàâàòè ìîæëèâ³ñòü â³ä÷óæóâà-
÷ó ñêîðèñòàòèñü òàêèì çíèæåííÿì, ùîá îòðè-
ìàòè ä³ëÿíêó çà ìåíøó ö³íó.

Ìè  ï³äòðèìóºìî äóìêó, ùî íå âàðòî âðà-
õîâóâàòè çíèæåííÿ ö³íè, àëå ç ïðèâåäåíîþ 
àðãóìåíòàö³ºþ íå ïîãîäæóºìîñü. Ïðîïîíóº-
ìî ñâî¿ ì³ðêóâàííÿ ç öüîãî ïðèâîäó.

Çíèæåííÿ ö³íè ìîæå â³äáóòèñü òàêîæ ó ðå-
çóëüòàò³ âïëèâó òèì÷àñîâèõ ôàêòîð³â: ïîë³-
òè÷íèõ ïîä³é, ô³íàíñîâèõ êðèç òîùî. Ó öüîìó 
ðàç³ Ì. Âåíåö³àíîâ ³ Ê. Ãðþíãóä òàêîæ ââà-
æàëè, ùî íå âàðòî âðàõîâóâàòè òàêå çíèæåí-
íÿ ö³íè, îñê³ëüêè ö³íè çàçíàþòü òèì÷àñîâîãî 
âïëèâó ³ ÷åðåç äåÿêèé ÷àñ ñòàá³ë³çóþòüñÿ. Ìè 
çíîâó æ ïîãîäæóºìîñü ç òèì, ùî çíèæåííÿ 
ö³íè íå âàðòî âðàõîâóâàòè, îäíàê ââàæàºìî 
çà ïîòð³áíå íàâåñòè ³íø³ àðãóìåíòè.

Íà íàøó äóìêó, çíèæåííÿ ö³íè, íåçàëåæíî 
â³ä ïðè÷èí, ùî ïðèçâåëè äî öüîãî, íå ïîâèí-
íî âðàõîâóâàòèñü, ³ äëÿ ïîÿñíåííÿ òàêîãî ïî-
ãëÿäó íà ïèòàííÿ çàïðîâàäèìî ïðèíöèï, ÿêèé 
íàçâåìî «ïðåçóìö³ºþ íàéêðàùîãî óïðàâë³ííÿ 
ìàéíîì». Éîãî ñóòü ìàº ïîëÿãàòè â òîìó, ùî 
ïðåçþìóºòüñÿ, ùî îñîáà, ÿêáè íå çàçíàëà 
ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ, ðîçïîðÿäèëàñü ñâî-
¿ì ìàéíîì òàêèì ÷èíîì, ùî ¿¿ ìàòåð³àëüíèé 
ñòàí íå ïîã³ðøèâñÿ. Íàïðèêëàä, ïðîäàëà éîãî 
äî çìåíøåííÿ ö³íè òà ³íâåñòóâàëà á ñâî¿ ãðî-
ø³ â ³íø³, á³ëüø íàä³éí³ ³íñòðóìåíòè.

Çâè÷àéíî, âëàñíèê çîâñ³ì íå îáîâ’ÿçêîâî 
ñàìå òàê ìîæå ðîçïîðÿäèòèñÿ ñâî¿ì ìàé-
íîì, àëå, íà íàø ïîãëÿä, íàéêðàùå óïðàâ-
ë³ííÿ ìàéíîì âëàñíèêà ìàº ïðèçþìóâàòèñü. 
Òîáòî ïðèïóñòèìî, ùî êîëè á íå ïðèìóñîâå 
â³ä÷óæåííÿ, òî âëàñíèê ðîçïîðÿäèâñÿ áè ñâî-
¿ì ìàéíîì òàêèì ÷èíîì, ùî âîíî íå çìåíøè-
ëîñü áè, à òàê, îñê³ëüêè ó íüîãî ïðèìóñîâî 
â³ä÷óæóþòü ìàéíî, â³í íå ìîæå ¿ì ðîçïîðÿäè-
òèñü íà ñâ³é ðîçñóä.

² òîìó çíèæåííÿ ö³íè íà îá’ºêò ç áóäü-ÿêèõ 
ïðè÷èí íå ìîæå áóòè ï³äñòàâîþ äëÿ îòðèìàí-
íÿ âëàñíèêîì ìåíøî¿ ö³íè í³æ òà, ùî áóëà íà 
ìîìåíò ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ îðãàíîì ïðî ïðè-
ìóñîâå â³ä÷óæåííÿ. Ìîæíà çàïåðå÷èòè, ùî 
í³áèòî âëàñíèê äî â³ä÷óæåííÿ ñóäîì ìàéíà 
ìîæå íèì ðîçïîðÿäæàòèñü, àëå, íå äèâëÿ-
÷èñü íà òå, ùî â³í º âëàñíèêîì àæ äî íàáðàí-
íÿ ð³øåííÿì ñóäó çàêîííî¿ ñèëè, â³í îáìå-
æåíî ìîæå ðîçïîðÿäæàòèñü ñâî¿ì ìàéíîì. 
Íàâðÿä÷è â³í âèã³äíî ìîæå ïðîäàòè ñâîþ çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêà ó íàéáëèæ÷èé ÷àñ ìîæå 
áóòè â³ä÷óæåíà.

Ï³äñóìîâóþ÷è âèêëàäåíå, íàâåäåìî ùå ðàç 
ïîëîæåííÿ, ÿê³ ìè ïðîïîíóºìî çàïðîâàäèòè:

– ñóäîì ìàº âèçíà÷àòèñü âàðò³ñòü îá’ºê-
òó íà ìîìåíò ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ îðãàíîì ïðî 
ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ;

– ñóäîì ìàº âèçíà÷àòèñü âàðò³ñòü îá’ºêòó 
íà ìîìåíò ïðèéíÿòòÿ ñóäîâîãî ð³øåííÿ ïðî 
âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó øêîäè;

– ÿêùî âàðò³ñòü çðîñëà, òî âàðò³ñòü ñóäîì 
ìàº âñòàíîâëþâàòèñü íà ìîìåíò ïðèéíÿòòÿ 
ñóäîâîãî ð³øåííÿ;

– ÿêùî âàðò³ñòü çíèçèëàñü, òî âàðò³ñòü 
ìàº âñòàíîâëþâàòèñü íà ìîìåíò ïðèéíÿòòÿ 
ð³øåííÿ îðãàíîì ïðî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ. 
²íøèìè ñëîâàìè, ñóäîì âðàõîâóºòüñÿ ëèøå 
íàéá³ëüøà âàðò³ñòü.

Òàê³ ïðàâèëà ä³þòü, ÿêùî âëàñíèê âèñëî-
âèâ áàæàííÿ îòðèìàòè êîìïåíñàö³þ ãð³øìè.

Ó ðàç³, ÿêùî âëàñíèê áàæàº îòðèìàòè 
àíàëîã³÷íèé îá’ºêò, ñóä âèõîäèòü ç òîãî, ùî 
îá’ºêò ìàº áóòè àíàëîã³÷íèì çà âëàñòèâîñòÿ-
ìè â³ä÷óæóâàíîìó.

Òîáòî ïðèñóäæåíèé îá’ºêò ìîæå áóòè ÿê â 
îäí³é ö³íîâ³é êàòåãîð³¿ ç â³ä÷óæóâàíèì, òàê ³ 
äîðîæ÷èì àáî äåøåâøèì.

Îòæå, â çàëåæíîñò³ â³ä òîãî, ÿêó ôîðìó 
êîìïåíñàö³¿ âëàñíèê îáðàâ, òà çâàæàþ÷è íà 
äèíàì³êó ö³í, ìîìåíò âñòàíîâëåííÿ âàðòîñò³ 
â³ä÷óæóâàíîãî ìàéíà áóäå ð³çíèé.

Çàïðîïîíîâàíèé ï³äõ³ä ùîäî âèçíà÷åííÿ 
ìîìåíòó âñòàíîâëåííÿ âàðòîñò³ â³ä÷óæóâàíî-
ãî ìàéíà äîçâîëèòü åôåêòèâíî ðåãóëþâàòè 
â³äïîâ³äí³ ïðàâîâ³äíîñèíè òà çíèçèòü íåãà-
òèâíèé åôåêò â³ä ïðèìóñó, ÿêèé çä³éñíþºòüñÿ 
äåðæàâîþ ó â³äíîøåíí³ äî âëàñíèêà.


